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   שבות חקלאית יפר חב"ד מושב עובדים של חסידי לובאוויטש להתיבעניין:   כ
 בע"מופית שית

 "האגודה"( -)להלן 
 
 

 בדרך של צירוף חשב מלווה  ועד ממונהמינוי     ין: יובענ
 

 החלטה

 ,23.11.15, ביום , נדרשה האגודהכנגד האגודהשהוגשה למשרדנו בעקבות תלונה  .1

נכסי של  שכירותהסכמי בין היתר, שונים שביניהם, מסמכים להמציא למשרדנו 

 .ברשותההמצויים מקרקעין 

יום ב, המבוקשים ולפיכך הסכמי השכירותלמרות דרישה זו, לא המציאה האגודה את  .2

תוך שבוע אלה וזאת  מסמכיםלהעביר לידנו , נשלחה אליה דרישה שנייה 8.3.2016

 הדרישה. ימים ממועד קבלת 

 נבחר ועד חדש 17.1.16ביום כי בה נאמר האגודה התקבלה תשובת  4.4.2016ביום  .3

"שם לעצמו בעדיפות ראשונה לטפל בנושא השימושים החורגים והסדרת אשר באגודה 

 הפעילות בנכסים".

הרות האגודה לא אשר מצא כי למרות הצ הנושא ע"י המפקח, נבדק 18.8.16ביום  .4

סימני שאלה ם מיקיידבר לקידום הטיפול בנושא, ונעשה על ידי ועד הנהלת האגודה 

ללא לשימושם של צדדים שלישיים מקרקעי האגודה מהותיים בכל הקשור למסירת 

המחלקה החשבונאית ממצאים אלה הצטרפו גם ממצאים נוספים של ל. תמורה

 .אגודהעל ידי הגביית חובות קיימים ליקויים משמעותיים ב כיבמשרדנו אשר מצאה 

אשר על סדר יומה אסיפה כללית  ,ימים 21תוך ב, נדרשה האגודה לכנס בעקבות כך

 .במקרקעי האגודה יםהסדרת השימושבדבר החלטה 

אשר של האגודה אסיפה כללית  24.11.16ביום עם האגודה, כונסה לאחר דין ודברים  .5

ם כל ים עשהאגודה לטפל ולחתום בהקדם על הסכמי שכירות חדהסמיכה את ועד 

החוזים . עוד נקבע כי בעלי העסקים אשר מחזיקים או משתמשים בנכסי האגודה

 לעיון חברי האגודה.  יםפתוח ויהי וההסדרים עם השוכרים

שימוש במקרקעין ללא  שעניינה, התקבלה במשרדנו תלונה נוספת 26.7.2017ביום  .6

 רות לאגודה.תשלום דמי שכי

ביום . משלא הגיבה נשלחה אליה 6.8.17 עד ליוםנדרשה להגיב לתלונה זו האגודה  .7

יה. לאחר שגם דרישה זו לא נענתה על ידי האגודה, נשלחה אליה, שנידרישה  1.10.17
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העבירה האגודה את , לא דרישות אלהשלוש למרות שה שלישית. ידר ,27.11.17ביום 

 התייחסותה.

דרישה נוספת להעביר הסכמי שכירות של שמונה לאגודה הועברה  22.3.18ביום  .8

לאור התנהלותה האמורה, אם המסמכים הובהר לאגודה כי במסגרת זו אף נכסים. 

האגודות מועד ישקול המפקח האזורי להמליץ לרשם בלא יומצאו הנדרשים 

 .לאגודה על מינוי ועד ממונההשיתופיות 

חדש הנהלה נבחר ועד לאחרונה  כי, 27.3.18ביום דיעה האגודה בתגובה לדרישה זו הו .9

גם במקרה זה לא הועברו אולם, אשר בוחן את הסדרת השימושים בנכסי האגודה. 

  .שהאגודה נדרשה להעבירהסכמי השכירות 

שונים מסמכים ימים,  21בתוך נוספת להעביר נשלחה לאגודה דרישה  24.4.18ביום  .10

לא תמציא את שככל שהאגודה  תוך הבהרהשים, עם המשתמהסכמי שכירות ו

המסמכים הנדרשים, תועבר לרשם האגודות השיתופיות המלצה למנות לה ועד 

 ממונה. 

לרשם האגודות , המלצה 5.6.18ביום  ,המפקח חר שגם דרישה זו לא נענתה, העבירלא .11

מהמועד הזמן הרב שחלף וציין כי למרות  בנושא האגודה אופן התנהלותבה תיאר את 

השימושים במקרקעי האגודה וגביית דמי האסיפה הכללית על הסדרת בו החליטה 

שכירות נאותים עבורם, לא חתמה האגודה חוזי שכירות עם המשתמשים וגם לא 

נקטה כל פעולה שהיא לנוכח סירובם המתמשך לשלם דמי שכירות נאותים עבור 

למנות המפקח האזור השימוש שלהם במקרקעי האגודה. לנוכח מצב זה המליץ 

 הנושא. את אשר יסדירועד ממונה לאגודה 

נשלחה לאגודה דרישה נוספת להצגת מסמכים בנושא. בתגובה  17.10.2018ביום  .12

בה צוין כי התקיימה  11.11.2018לדרישה האמורה הועברה תגובה למשרדנו ביום 

מכל בעלי  ובה הוחלט להסמיך את ועד האגודה לגבות 30.8.2018אסיפה כללית ביום 

נחמה בוגין  ותהשמא שמאות שניתנה על ידי משרדמשמאות "בוגין" ) 50%העסקים 

. בתגובת האגודה לא הובהר האם נחתמו 1.9.2018( החל מיום עסקים באגודהלגבי 

 הסכמים עם בעלי העסקים בנושא. 

י יזדי והח"מ מר בנ, המפקח נוכחותבישיבה  , 4.12.18ביום התקיימה  לאור האמור, .13

 :הבאות עלו הנקודותבישיבה זו ומזכיר האגודה במשרדי האגודה. עם יו"ר ועד 

לאפשר לשוכרי המקרקעין  ,30.8.2018החלטת האסיפה הכללית מיום למרות  .א

בלבד משווי דמי השכירות הראויים שנקבעו ע"י השמאית ששכרה  50%לשלם 

 .כירות אחדהסכם שאפילו למועד הפגישה, לא נחתם עד  ,האגודה
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לגבי חלק מנכסי האגודה. למרות הצהרות  השמאויות והערכות השווי נעשו .ב

שנמסרו לשימושם של עסקים שונים נוספים נכסים קיימים  נראה כיהאגודה, 

 להם לא בוצעה הערכת שווי.בבעלות צדדים שלישיים, 

דוח של ועדת תגובת האגודה ולהמשך טיפולה בל לא ניתנו תשובות מספקות ביחס .ג

בנושא  האגודה אשר העלה טענות ביחס להתנהלות ,13.9.18אגודה מיום ביקורת ב

 מצפון לשכונת לוי יצחק. –המגרשים בהרחבה הצפונית 

ביחס לפעולות שבוצעו בעבר לאי סדרים סימני שאלה וחששות לכאורה נותרו  .ד

והסכם ההפרדות מיום  18.10.2011ביחס להסכם ההתקשרות מיום  בשם האגודה

 עם יזמים לשיווק השכונה המגרשים בשכונה הצפונית. 11.11.2016

עולה כי לאגודה גירעון בהון  31.12.2017ליום כספיים של האגודה המבחינת דוחותיה  .14

 1-כ 2017-מיליון ש"ח וב 1.5-כ 2016וכי האגודה הפסידה בשנת  ש"חאלפי  892של 

  מיליון ש"ח.

-א)א( לתקנות האגודות השיתופיות )רשויות האגודה(, תשל"ה28בהתאם לתקנה  .15

1975: 

"הרשם רשאי למנות לאגודה ועד ממונה לתקופת הכהונה הקבועה 

 בתקנון האגודה ולחזור למנותו מחדש אם נתקיים אחד מאלה:

... 

 ( הועד מזניח את עניני האגודה;2)

... 

או החברתי של האגודה מצדיקים, לדעת הרשם,  ( מצבה הכלכלי8)

 מינוי ועד."

 ים הממצאים הבאים: עול לעיל תוארושנסיבות המ .16

  תקופה ארוכה, בכל הקשור כבר  אינה מיישמת את הוראות משרדנוהאגודה

נמסרו לשימושם של עסקים בבעלות צדדים אשר  הלהסדרת השימוש בנכסי

 ; ראויים עבורםשלישיים, ולגביית דמי שכירות ושימוש 

  האגודה נמצאת במצב כספי גרעוני עקב ניהול לקוי וגבייה חלקית מאוד של חובות

 ומסים; 

  המעלים סימני שאלה בנושאים רבים  יםטיפול ראויבדיקה ומהאגודה נמנעת

  .הקודמים אגודהסקאות שונות שנעשו על ידי וועדי הועפעולות מהותיים לגבי 

שיש צורך למנות לאגודה ועד ממונה חיצוני, או למצער, על כך ממצאים אלה מצביעים 

וגביית דמי שכירות נאותים  בנכסי האגודה יםשימושחשב מלווה אשר יפעל להסדרת ה
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עבורם, ולבירור סימני השאלה האופפים כמה מהפעולות והעסקאות שנעשו על ידי 

אם וככל  הוועדים הקודמים של האגודה, והצלת הזכויות של האגודה באותם נכסים,

 . שעדיין ניתן להציל אותן

, התקיימה ישיבה נוספת לבקשת האגודה עם רשם האגודות 12.12.18ביום  .17

. במהלך השיתופיות, בהשתתפות יו"ר האגודה, מר נחמן רייכמן ועוזרו, מר צבי בלוי

כי מאז נבחר הוועד החדש, לפני כשמונה חדשים, הם הישיבה טענו יו"ר הוועד ועוזרו, 

דם עניינים שונים שלא טופלו בעבר, ואף נקטו מספר צעדי התייעלות באגודה לקפעלו 

אשר כללו גם צמצום במצבת העובדים שלה והעמקת הגבייה של תשלומי מים מחברי 

ותושבי הכפר. עוד עלה מדבריהם כי הפעולות הכרוכות בהסדרת השימושים ודמי 

ם באגודה ובכפר, ולפיכך השכירות במקרקעי האגודה, נתקלות בהתנגדות מצד גורמי

הובהר על ידי נציגי האגודה כי בשל האופי המשפחתי בפגישה יש קושי בקידומן. 

והקהילתי השורר באגודה, קיים קושי הן בגביית החובות והן ביצירת הסכמים 

מקום למנות לאגודה  ישאכן עלתה ההסכמה כי מחייבים כלפי החברים. לאור האמור, 

, לאור מצבה הכלכלי הקשה והגרעוני של האגודה רצוי םחשב מלווה, אך לטענת

שהיא תתקשה נטל כלכלי נוסף להימנע מכך, משום שהדבר עשוי להטיל על האגודה 

 לעמוד בו. 

על אף סימני השאלה שהתעוררו לנוכח גרירת הרגליים של ועד ההנהלה של האגודה  .18

וועד האגודה י האנו מניחים, לטובת חבר מביצוע הפעולות אותן הוא נדרש לבצע,

 רצון וכוונות טובות וכנות לשפר ולתקן את הליקויים באגודה.להם אכן יש כי הנוכחי, 

עם זאת, לנוכח הכוחות העומדים ופועלים מולם, והיותם חשופים ללחצים שונים 

באופן מתוך הקהילה עליה הם נמנים, מתעורר ספק רב אם יש ביכולתם לקדם 

 של גורמים חיצוניים.ללא עזרה ולבדם לנקוט,  אפקטיבי את הצעדים אותם נדרש

מנות לאגודה ועד ממונה הדיח את חברי הועד הנוכחי ול, נראה כי במקום ללפיכך .19

לנקוט בהתערבות פחותה ומידתית ניתן המורכב כולו מחברים ממונים מחוץ לאגודה, 

ועד הוכחבר  הוא כוועד ממונה בצירוף חשב מלווה שישמש גם למנות אותםויותר, 

 . הממונה

 מורה על מינוי ועד ממונהאני  האמורהתקנה בתוקף סמכותי לפי והאמור לאור  .20

גם נוסף שישמש  חיצוניחבר שבו יהיו חברים כל חברי הוועד הנבחר הנוכחי ולאגודה 

 :הבארכב לאגודה, בה חשב מלווהכ

  ,יו"ר – 56566359מר רייכמן נחמן יהושע 

  חשב מלווה וחבר 26976233  –רו"ח דוד אטיאס 

  ,חבר - 36422251מר אמיתי יוסף יצחק 
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  ,ברח - 32335978מר חסין אשר שלום ידידיה 

  ,חבר - 31542996מר ירט ישראל 

 חבר –52820065 וילי שניאור זלמן מרדכי, מר מיכלשו 

  ,חבר – 54981246מר קניג שמואל יעקב 

  ,חבר – 22509293מר ליפסקר שניאור זלמן 

 

 החשב המלווה: חבר הוועד סמכויות  .21

החשב המלווה יהיה מורשה חתימה באגודה וכל עסקה של האגודה חבר הוועד  .א

תחייב את האגודה רק אם נחתמה על ידיו בצירוף עם  ש"ח 10,000 של סךלמעל 

 אחד מחברי הוועד הממונה האחרים. 

החשב המלווה רשאי לדרוש מכל חבר או בעל תפקיד באגודה דין חבר הוועד  .ב

צוע החלטות רשויות האגודה, וכן כל נתון או מסמך הנוגע להתנהלות וחשבון על בי

  האגודה, נכסיה ומצבה העסקי והכספי בעבר ובהווה.

החשב המלווה יכין בשיתוף חברי הוועד הממונה, תכנית עבודה לשנה חבר הוועד  .ג

הקרובה, לרבות מטרות ויעדים קונקרטיים עם לוחות זמנים לביצוע, בדגש על 

השימושים בנכסי האגודה וגביית דמי שכירות נאותים וראויים  הסדרת נושא

 בתוך שלושה חודשים ממועד החלטה זו. למשרדנו תכנית עבודה זו תוגש עבורם. 

. לקראת סיום 31.12.19תקופת הכהונה של הוועד הממונה תהיה בשלב זה עד יום  .22

ך את הכהונה תקופה זו יתקיים דיון בו יוחלט אם לאור הנסיבות, יש מקום להארי

 לתקופה נוספת.

 
 
 

 אלעד חבשוש, רו"ח

 מנהל חטיבת חשבונאות, פיקוח וחקירות
 רשם האגודות השיתופיותעוזר ו

 
 

 2018בדצמבר  26, יח' בטבת תשע"טהיום, ניתן 
 לוועד זו החלטתי העתק תעביר המזכירות

 המעורבים הגורמים ולכל ההנהלה
 


